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MISSIV — BESLUT OM GRANSKNING

Detaljplan for Moklinta Prastgard 1:63

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande och foreslagen tidplan innebar
antagandebeslut under sommaren 2017.

SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar framst att kunna mojliggora ett mer flexibelt anvandningssatt
av prastgarden. Onskemalet &r att kunna ha samlingslokal och kontor, utéver dagens
anvandning, bostad. Nu gillande detaljplan ar inte heller anpassad till radande
forhallanden vad betraffar vaningsantal. Planen skall ocksa ge prastgarden, som ar
byggnadshistoriskt vardefull, skydd mot eventuell framtida forvanskning. Detta
skydd far dock inte hindra eventuell anpassning av byggnaden till framtida
anvandning med avseende pa tillgédnglighet etc.

SLUTSATS INFOR BESLUT

Planforslaget var ute pd samrdd mellan 27 januari och 24 februari 2017. Da
samrddsredogorelse inte ldngre behover upprattas vid standardforfarande redogors
for de viktigaste inkomna synpunkterna nedan.

Vastmanlands lans museum och Lansstyrelsen dnskar att skyddsbestimmelsen (q1)
fortydligas. Granskningsforslaget fortydligar detta genom skydd for befintlig
bebyggelse (qi1) samt utformning av tillkommande bebyggelse (f1). Lantméteriet har
synpunkter pa tekniska detaljer i plankartans grundkarta (Ledningsratter och u-
omraden) samt att fastigheten har styckats annorlunda i verkligheten dn vad
gallande plan (3047) syftar till. Detta far till f6ljd att ett mindre omréde
kvartersmark som ej far bebyggas har reglerats till grannfastigheten. Plankartan
revideras med avseende pa tekniska detaljer men kvartersmarken utanfor
fastigheten tas ej med i detta planarbete. Detta for att det komplicerar arbetet och
har egentligen ingen praktisk betydelse.

FORSLAG TILL BESLUT

och godkdnna forslaget och uppdra till Plan- och utvecklingsenheten
att sinda ut planférslaget for granskning.

Lena Steffner David Hoijertz

Planchef Planarkitekt

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 David Hdijertz
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00 Samhallsbyggnadskontoret
Box 304 Fax: 0224-188 50 Plan- och utvecklingsenheten

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Planomrddets ldge i Méklinta

Till detaljplanen hor féljande handlingar
o Plankarta med planbestimmelser

o Plan- och genomférandebeskrivning
o Fastighetsforteckning

o Behovsbeddémning for miljopaverkan

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Samhaéllsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-747 000 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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INLEDNING

Sammanfattning och planens syfte

Syftet med planen ar framst att kunna mojliggora ett mer flexibelt anvandningssatt
av prastgarden. Onskemalet 4r att kunna ha barnverksamhet och kontor. Dagens till-
ldtna anvandning, bostad, bor ocksa fortsdttningsvis kunna tilldtas. Nu gillande de-
taljplan dr inte heller anpassad till rddande férhallanden vad betréffar vadningsantal.
Planen skall ocksa ge prastgarden, som dr byggnadshistoriskt vardefull, skydd mot
eventuell framtida férvanskning. Detta skydd far dock inte hindra eventuell anpass-
ning av byggnaden till framtida anvdndning med avseende p4 tillgédnglighet etc.

Ligesbestidmning, areal och markigoforhallanden
Planomradet utgors av fastigheten Moklinta prastgard 1:63 som dgs av Sala-Norrby-
Moklinta pastorat. Arealen for fastigheten och ddrmed planomradet &r 3025mz2, Fas-

Planomrddet.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att alla berorda
far vara delaktiga och ges mojlighet att pdverka planeringen. Har nedan redovisas
gangen i plandrendet. Planprocessen bedrivs med standardférfarande i enlighet med
Plan och bygglagen.
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Detaljplaneprocesessen dr nu i granskningssskedet.

Samrad

Under det fortsatta planarbetet blir planen alltmer konkret och ett forslag till detaljplan upprét-
tas. Detta forslag skickas ut pd samrad till berorda intressenter samt stills ut i kommunhusets
entré. De synpunkter som lamnas fran fastighetsdgare och andra sakdgare samt hyresgaster, or-
ganisationer, myndigheter m.fl. redovisas i ytterligare en samradsredogorelse. Samradsredogo-
relsen innehdller dven KSF:s kommentarer och forslag till stallningstagande till inkomna syn-
punkter.

Granskning

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas ut till berérda intressenter samt stélls ut i kom-
munhusets entré och gors tillgdnglig pd kommunens webbplats. De synpunkter som kommer in
under utstdllningen redovisas i ett utlatande. Utldtandet innehaller dven KSF:s kommentarer och
forslag till stallningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planforslaget 6verldmnas till kommunfullméktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
fullmiktige bereds det i kommunstyrelsen. Om inte planen 6verklagas vinner den Laga Kraft
inom tre veckor.

Overklagande

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstédllningstiden skriftligen har framfort syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har rétt att éverklaga planbesluten. I forsta hand ar det
sakédgare, bostadsrattsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overkla-
gandet provas av Mark- och miljddomstolen for detaljplaner som &r antagna frén och med den
1juni 2016. Innan dess var Lansstyrelsen forsta provningsinstans for 6verklagande av kommu-
nala beslut att anta, dndra eller upphéva en detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrdde enligt 3 och 4 kap i Miljobalken. Planom-
radet ligger i ndrheten av riksintresse for naturvard (Storsjon).

Oversiktliga planer )
For Sala kommun finns 6versiktsplanen Plan for Sala ekokommun frdn 2001. Oversiktsplanen
rekommenderar att en fordjupad oversiktsplan tas fram fér Moklinta. Detta har dnnu inte gjorts.
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Det finns daremot en ortsanalys frdn 2010 som ” ska ses som ett forsta steg i arbetet med att ta
fram en ny dversiktsplan fér hela Sala kommun” (s 20). Detta arbete dr nu pdborjat och det ar
troligt att en fordjupad 6versiktsplan inte behovs i och med detta. Sammanfattningsvis kan kon-
stateras att ndgra oversiktliga rekommendationer inte finns for detta planomrade.

Detaljplaner

Planomradet omfattas i dagsldget av en byggnadsplan med detaljplanestatus som vann laga kraft
1971. Genomforandetiden har gdtt ut. Planen omfattar stora delar av Moklinta. Planen anger Bo-
stad, fristdende, 1 vaning. Viningsantalet stimmer inte 6verens med den faktiska bebyggelsen,
varken idag, eller nér planen togs fram. Byggratten anges till 1/5 av tomtplats byggnadsarea
(605m2), Det far endast uppforas en huvudbyggnad samt en komplementbyggnad. Maximalt tva
lagenheter far finnas i huvudbyggnaden och ingen i komplementbyggnaden.
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Utdrag ur gdéllande detaljplan

Kommunala beslut i évrigt
Ansokan om planuppdrag inkom den 2016-10-07 da fastighetségaren 6nskade dndra detaljpla-
nen for att mojliggéra dndrad anvandning.

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2016-11-15 att uppdra till Samhéllsbyggnadskon-
toret att uppratta forslag for detaljplan for fastigheten Moklinta prastgdrd 1:63.

Miljokonsekvensbeskrivning

For varje detaljplan som upprattas ska en behovsbeddmning géras for att utreda om planens ge-
nomforande kan antas medfora betydande miljopdverkan. Plan- och utveckling anser att genom-
forandet av detaljplanen for fastigheten Moklinta prastgard 1:63 inte riskerar medfora bety-
dande miljépaverkan enligt de kriterier som anges i 6 kap 11§ MB. Efter att kommunen kommu-
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nicerat sitt stillningstagande till Lansstyrelsen anser nimnda myndighet att: "Med den informat-
ion, som Linsstyrelsen har idag, delar Linsstyrelsen kommunens beddmning att planens ge-
nomforande inte innebar en sddan betydande miljopaverkan som angesi 6 kap 11 § miljébalken
och att en miljékonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan och bygglagen inte &r nédvéndig.”

Skydd av natur
Planomraddet omfattas inte av ndgot skydd av natur.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors till storsta del av valskott tradgird har vissa hojdskillnader.
Fastigheten slintar ner mot Asvigen med ca 3 meter. Planomradet sluttar dven i nord-sydlig
riktning. Hojdskillnaderna i planomradets nirhet varierar och dr som mest ca 4 meter.

Férorenad mark
Ingen fororenad mark finns inom planomradet.

Dagvatten
Den nya detaljplanen beddms inte dndra rddande forutsdttningar for dagvatten ndmnvart. Dag-
vatten ska i forsta hand omhéndertas inom fastigheten

Radon

Ett radonsdkert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
planomradet ligger inom hogriskomrade for radon. Radonskydd hanteras narmare i bygglovske-
det. Huvudrekommendationen fran Boverket vad giller byggnadssitt med avseende pa radon ar
att alltid bygga tatt mot marken.

Miljokvalitetsnormer
Géillande miljokvalitetsnormer har iakttagits och planen beddms inte medverka till att miljokva-
litetsnormerna 6vertrads.

Fornldmningar

Inga kinda fornldmningar finns i planomradet. Om fornldmningar patraffas i samband med ex-
ploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen. Strax norr
om planomradet finns tva fornlamningar med RAA-nummer Méklinta 1:1 och 1:2. Detta planar-
bete innebér inte ndgon paverkan av dessa fornlimningar.
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Bebyggelseomraden

Omgivning

Moklinta har karaktiren av en dldre kyrkby. Byggnaderna ar valbevarade och haller hog klass.
Omradet bestar framst av enfamiljshus men dven flerfamiljshus forekommer. Byn dr omgiven av
ett oppet landskap dar jordbruk bedrivs.

..'V.d# =
Mangdrdsbyggnade

Beskrivning och historik

Bebyggelsen ndrmast Moklinta kyrka har behallit karaktédren av en traditionell kyrkby. Den nu-
varande kyrkans ursprung raknas till 1400-talets senare halft, men en tidigare kyrka fanns troli-
gen redan fore 1300-talet. Moklinta prastgdrds mangardsbyggnad dr uppford 1829 i tva va-
ningar med sluten symmetrisk uppbyggnad och sléta fasader, och den ar ett tydligt exempel pa
nyklassicismens ideal. Redan 1926 ansdgs prastgarden besitta ett stort kulturhistoriskt varde
eftersom den utgor en for prastgardar sdarpraglad milj6 och for att mangdrds byggnaden ar ett
exempel pa sin tids byggnadsskick, vilket d&ven anges i 1976 ars pristgardsinventering.

Mangérdsbyggnaden bestar av en timmerstomme klddd med gulmélad stdende locklistpanel,
valmat mansardtak tackt med tvakupigt lertegel och fonstren med korspost har en omfattning
med kornisch. Det utvindiga utseendet ar i stort intakt sedan byggnadens uppférande. Nya fons-
terbdgar sattes in pd nistan alla fonster under 1960-talet, men pa sddra gaveln och vid huvuden-
trén bevarades de redan existerande. 1983 fick den balkongklddda verandan sitt nuvarande ut-
seende, och under samma ar skedde storre fordndringar dd man ersatte fasadens ursprungliga
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gula linoljefirg med en ljusgra plastfarg. Under 1990-talet malades dock fasaden dterigen med
linoljefirg i likhet med ursprungskuléren bade for att aterga till fasadens ursprungstéckning och
for att plastfargen dr betydligt svdrare att underhdlla. Linoljefargens fordelar ar val dokumente-
rade och dess anvindning dr fordelaktigt infér kommande ommalningar. (Dessa stycken dr him-
tade fran Vastmanlands lans museums samradsyttrande).

Bestimmelser

Byggratten inom planomradet féreslds fortsitta vara en femtedel (20%) byggnadsarea av fastig-
hetsarea. Till detta tillkommer tva bestimmelser som syftar till att bevara utformning och kul-
turvarden, bade for befintlig bebyggelse samt eventuell tillkommande bebyggelse. Bestdimmelse
q1 skyddar befintlig byggnad mot férvanskning. Bestiammelse f; gor gillande att nybyggnationer
maste ta hdnsyn till befintlig bebyggelse betraffande material, utformning och byggnadstekniker.
Byggnader inom planomradet begransas till tva vaningar.

Konsekvenser

De omedelbara konsekvenserna blir att fastigheten kan nyttjas for fler anvandningsomraden vil-
ket ligger i linje med kommunens intention att fraimja landsbygden. Sekundira konsekvenser
blir att eventuella forvanskande dtgirder inte tillats. Vid eventuell utbyggnad pa fastigheten
maste ocksa placering dvervigas noggrant.

Halsa och sakerhet

Tillgdnglighet

Att tillganglighetsanpassa byggnaden har varit uppe for diskussion i samband med detta planar-
bete. En sddan anpassning maste genomforas utan att byggnadens kulturhistoriska virde for-
samras.

Storningar
Detaljplanen innebdr ingen férdandring vad betréffar buller och andra eventuella stérningar.

Gator och trafik

Planomréadet har direktutfart mot Asvigen (Lv 830). Mbjlighet till parkering finns inom fastig-
heten. Busshallplats finns ca 200m séder om planomradet. Separat Ge-vag loper lings med Asvi-
gen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp.
Uppvarmning

Fastigheten har bergvarme installerat.
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El och tele
Fastigheten dr ansluten till lokalt el- och telenit.

Avfall

Hémtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska folja arbetsmiljoverkets rikt-
linjer. Narmaste miljostation (sk Omstartsstation) finns ca 350 m sdder om planomradet pa Byg-
degardsvagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomrddet ar ej avsett att utgdra mer dn en fastighet.

Ledningsritter

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samradda med exploatoren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omldggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren. Nagra férandringar ar inte avsedda att ske i
samband med denna detaljplan. Befintlig ledningsratt sdkras med u-omrade.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okdnda ledningar som berérs av detaljplanen. Det
aligger exploatorerna att undersoka om ytterligare ledningar finns. Exploatorerna ska kontakta
berorda ledningsédgare i god tid. Utsédttning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sétts
igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for beroérda ledningsagare under byggti-
den.

Befintliga forhallanden

Nar befintlig fastighet bildades foljdes inte granserna i gillande plan. Detta har fatt till foljd att
en liten del kvartersmark ligger pd grannfastigheten. Plan- och utvecklingsenheten anser att
detta inte har ndgon direkt praktisk betydelse da marken ej fir bebyggas och tar darfér inte med
detta i planarbetet.

Vinstra bilden visar hur fastigheten var tdnkt att bildas och hégra bilden visar att grinsen dragits
in en bit i nordvdstra hérnet. Kvartersmarken pd grannfastigheten fdr ej bebyggas.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan detaljplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beriknade tidpunkter for olika beslut.

December 2016 KSLU, beslut om samrad
Februari 2017 Samrad

April 2017 KSLU, beslut om granskning
Maj 2017 Granskning

Juni 2017 KF-beslut om antagande
Juni 2017 Laga kraft

Sévida inte detaljplanen Gverklagas kan bygglov ges for dtgirder i 6verensstimmelse med detalj-
planen nir detaljplanen vinner laga kraft. Bygglovet kan alltsd handldggas men ej beslutas om
innan planen vunnit laga kraft.

Markigoforhallanden
Planomradet 4gs idag av Sala-Norrby-Méklinta Pastorat. Ovriga rattighetshavare framgar av den
till detaljplanen horande fastighetsférteckningen.

Ansvarsfordelning
Bestillaren ska leverera underlag till planarbetet om s3 efterfrigas. All utbyggnad inom kvar-
tersmark utfors och bekostas av fastighetsdgaren.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut genom ett sérskilt plankostnadsavtal i
enlighet med kommunfullmaktiges beslut om plantaxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr 10 ir frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.



10 (10)

6)6 S ALA 2017-03-17

DIARIENR: 2016/1239
KOMMUN GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av Plan- och utvecklingsenheten inom Samhaéllsbyggnadskon-
toret pd Sala kommun.

Lena Steffner David Hoijertz
Planchef Planarkitekt
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Bestammelser utan beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

o c— - w— Planomradesgréns

o s o —  Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

_ Kontor, samlingslokal och bostider

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far ej férses med byggnad

u Marken skall vara tillgénglig for allménna underjordiska
ledningar

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 20% Hégsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

e Minsta tomtstorlek &r 2000m*

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

n Hégsta antal vaningar

Utseende

fi Ny bebyggelse skall utformas sa att den inte avviker fran
befintliga byggnader utan anpassas till existerande
material, ing och bygg niker

Vérdefulla byggnader och omraden

@ Byggnad ade som av8Kap. 13 §PBL.
Befintlig huvudbyggnad far ej férvanskas. Vid om- och
tillbyggnader ska kulturhistoriskt sakkunnig person
konsulteras. Detta galler dven fargval d ljus linoljeférg
forordas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
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GRUNDKARTA
Beteckningar utéver nedanstaende se beteckningsstandard HMK-Ka bilaga D
Traktgrans, fastighetsgrans

= Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter fasaden
= Huvudbyggnad resp. uthus karterade efter takkonturen
—_— ——— Staket, hack, skarmtak
<o Lyktstolpe resp. elstolpe
KRISTINA Traktnamn, kvartersnamn
2:42 Nummer pa fastighet med traktnamn
§ Nummer pa fastighet med kvartersnamn
s:2 Samfalld mark
—_— 52— Héjdkurva
50.20 P 340 +  Avvégd héjd, polygonpunkt, rutnétspunkt
() CITL Trad, slant

Koordinatsystem: Sweref 99 16 30
Hojdsystem: RH 00
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PV SALA

KOMMUN

Detaljplan for Moklinta Prastgard 1:63

GRANSKNINGSHANDLING

Sala kommun Véstmanlands lan Standardférfarande
Beslutsdatum Instans}
Godkinnando
19/12 2016 L
Antagande

Lena Steffner David Héijertz Taga kealt

Planchef Planarkitekt
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